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Teil A - Bebauungsplan

Kartengrundloge: Auszug ous der Liegenschoftskarte 1 : 1000
des Londesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Gemeinde: Sulzetal
Gemarkung: Osterweddingen

Stand der Planunterlagen: Januar 2006
Erlaubnis zur Vervielfdltigung und Verbreitung erteilt
durch dos Landesamt fiir Vermessung und Geoinfarmation
am: 09.03.2006
Aktenzeichen: A8-833/08
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Teil A - Planzeichenerklarung

Art der baul ichen Nutzung
[S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, S§ 1-11 BouNvD)

Industriegebiet (S 8 BauhvD)

MaB der baul ichen Nutzung
(S 8 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §S 16-21o BauNVD)

Grundfldchenzahl (S 18 BauNvD)
Baumassenzahl ($21 Bouhvo)

= 119,12m 4. HN Im Halbmesser zwischen 4km bis Bkm um den Flughafengszugspunkt

des Flughafen Mogdeburg

= 104,12m U. HN Im Anflugsektor des Flughofen Magdeburg

Baugrenze
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 und 23 BouNv0)

Baugrenze
iberboubare Grundstiicksfliche
nicht iberboubare Grundstiicksfldche

Fldche fiir den iberdrtlichen Verkehr und fir die
grtlichen HDUDtVEPkEhPSZﬁQE (S5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BouGh)

Bohnanlage

Verkehrsfldchen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

StroBenverkehrsfliche
Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz)
Einfohrtsbersich

Einfahrt

Flache fir Versorgungsanlagen fir Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitiqung sowie fir Ablogerungen
(S5Abs. 2 Nr. & und Abs. 4, 59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. B BouGB)

Abwosser (Pumpstation)
Regenwosser (Pumpstation)

Elektrizitét (Trafostotion)

Houptversorgungs- und Houptabwasserleitung
(S5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. &, S 9 Abs, 1 Nr. 13 und Abs. B BouBB)

oberirdische Versorgungsteitung (110 KV Freileitung)

unterirdische Versorgungsleitung (Trinkwasserleitung)

unterirdische Gosleitung (Ferngasleitung 113 DN 800 Verbundnetz Gos AG)
unterirdische Rohstoffpipeline (RRB Rostock - Bohlen ON 400 DOW)

Offentliche Griinfldchen
[S5Abs. 2 M. Sund Abs. & §8Abs. 1 Ne. 15,20 und Abs. 8 BouGB)

Gffentliche Grinfldche (sishe Textteil]

bffentliche Grinfldche unter Freileitungen u. Uber Gasleitungen (siehe Textteil)

Flache fiir die Landwirtschaft

Wosserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wosserabflusses
[S5Abs. 2Nr. 7 und Abs. 4 § 9 Abs, 1 N, 18 und Abs. 6 BouBB)

Iweckbest immung: Regenwasserriickhal tebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaoBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (S5 abs. 2 4. 10 und Abs. & 58 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. B BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflonzungen und fiir Erhattung
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflaonzungen sovie von Gewdssern
{ §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BouBB )

Sonstige Planzeichen

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( §9 Abs. 7 BouGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bougebisten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baoulichen Nutzung
Industriegebiet gem. S 8 BauNvD

2. MoB der boulichen Nutzung { gem. § 16 und § 17 BauhVD )

Fir dos MoB der baulichen Nutzung gelten die in den Nutzungsschablonen vermerkten Obergrenzen.

2.1 Gebdudehtihen

Die Hohe der boulichen Anlagen im Bauschutzbereich des Flughafen Magdeburg im Holbmesser van 4km bis Bkm wird auf
maximal 119,12 m i. HN festgesetzt. Die Hihe der baulichen Anlagen im Anflugsektor des Flughafens Magdeburg wird auf
maxinal 104,12 m i. HN begrenzt. Dies gilt ausschlieBlich fir die Ansiedlungsfléchen im Erweiterungsgebiet westlich der
KreisstraBe K 1224. Die baulichen Anlogen und Gebdude die, die Begrenzungsfliche gemdB Bauschutzbersich
durchstoBen sind mit Toges- und Nachtkennzeichnung ols Luftfohrthindernis zu versehen.

Eine Benehmigung der max. Hihe der boulichen Antage von FH 40,00 m im Anflugsektor ist mdglich und erfalgt auf Brundlage
giner gutachterlichen Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung GabH (DFS) und der Genehmigung durch dos Landes-
verwaltungsomt als zustdndige Obere Luftfahrtbehtrde. Alle Gebéude, die den Bouschutzbereich nach § 12 LuftVG betreffen
sind zur Erteilung der Bougenehmigung der Deutschen Flugsicherung (DFS) varzulegen.

2.2, Absténde boulicher Anlagen zu ongrenzenden Strafien

GemdR §24 StraBengesstz Sachsen-Anholt sind Hochbauten sowie Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs und
Anlogen der AuBenwerbung in einer Entfernung von bis zu 20m vom duBleren Rand der Befestigungskante der KreisstroBe
K1224 unzulssig.

Gemtif §8 BundesfernstraBengesstz sind Hochbouten sowie Aufschiittungen und Abgrabungen grdBeren Umfangs und Anlagen
der AuBenwerbung in einer Entfernung von bis zu 40m vom uBeren Rand der Befestigungskante der BAB 14 unzuldssig.
Bis zu einem Abstand von 100 m vom HuBeren Rand der Befestigungskante der BAB Af4 ist die Errichtung baoulicher
Anlogen sawie Anlagen der AuBenwerbung genmehmigungspflichtig. Die Unterlagen sind zum gegebenen Zeitpunkt objektkonkret
dem (LBB) Landesbetrieb Bou - NL Siid - zur Zustimmung zuzuleiten.

3. Briinordnerische Festsetzungen gem. 89 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25

31 Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Industriefldchen sind zu min. 50 % geschlossen
auf zusammenhdngender Fldche mit einheimischen Biumen und Strduchern zu bepflonzen und ouf Douer zu unterhalten.
Diese Bapflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3m breite Hecke entlang der Grundstiicksgrenze vorzunehmen.
Letzteres gilt nicht fir Zufahreten und Elngdnge.

32 Dichte Bepflanzung der Gffentlichen Briinfldchen mit einheimischen und stondortgerechten Boum- und Straucharten.
Je 100 m? Grundfléiche sind mindestens 30 Stréucher und 2 Bdume zu pflanzen.

3.3. Begrinung der Gffentlichen Grlinfldchen unter Freileitung bzw. Uber Gosleitung. Diese Flichen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten, mit Landschaftsrasen anzusten und extensiv als Grinland zu bewirtschaften. Dozu sind die Fldchen
rmndestans2-mal jdhrlich zu mdhen,

Der Umkreis von 20,00 m um die Freileitungsmasten ist von jeglicher Unterpflanzung freizuhalten,

34. Auf dem Parkplatz on der ErschlieBungsstrafie B, westlich der Kreisstrafie K 1224 sind mindestens 20% der ausgewiesenen
Parkplatzfldche mit standortgerechten Boum- und Stroucharten, sowie Rosen zu begriinen.

35. PKW-Stellfléchen sind in wosserdurchldssiger Bouweise als Pfloster mit mindestens 30 % Fugenonteil, Rasengittersteinen
oder als Schotterrosenfloche unter Nutzung angrenzender Vegetationsfltichen als Versickerungsbereiche auszufihren. Dies gilt
nicht fiir Zufahrten und Fohrgossen. Dos Dberflachenwasser ist entsprechend der fachlichen Vorschriften und der
Entwdsserungsgenehmigung zu reinigen und gesondert abizuflihren.

356. Die festgesetzten Bdume und Strducher sind zu erholten und im Falle ihres Abgangs durch Pflanzungen pleichartiger

oder ghnlicher Arten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zu ersetzen. Die Baumreihe ist mit einheimischen
und standortgerechten Striuchern zu unterpflonzen.

4. Niederschloagswasser

Das anfallende Niederschlagswosser ist mindestens zu 30 % ouf dem eigenen Grund und Boden versickern oder verdunsten
zu lossen. Dorliber hinaus gehende Niederschiogswassermengen kdnnen ouf Antrag in die dffentliche Niederschlagswasser-
konalisation eingeleitat werden,

Hinweis 1:

Bei der Entwicklung der Bouflichen, der privaten und Gffentlichen Griinfldchen und der Fldchen fir MaBnohmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfullung der Ausgleichsfunktionen pemdB
BauBB / NaiSchG LSA ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Hinwsis 2 :

Zum Ausgleich der Eingriffe werden auf den folgenden Fléchen AusgleichsmaBnahmen vorgesehen

Ausgleichsmafinchme M 1 bis M 8 und At auf den folgenden Flurstiicken,

38.1 MoBnahme 1, Dodendaorf Flur 3 Flurstiick 18/23 184 ha
382 Mofinohme 2, Stemmern Flur 8 Flurstlck 188/37 0,64 ha
383 MaBnahme 3, Bahrendorf Flur 1 Flurstiick 17/18 0,75 ha
384 Mofinahme 4, Longenweddingen Flur 7 Flurstiick 431/44 0,225 ha
385 MoBnahme 5, Longenweddingen Flur 7 Flurstiick 488 / 34 189 ha
386 MoBnahme 6, Longenweddingen Flur B Flurstick 1286/10 0,83 ha
38.7 MoBnahme 7, Altenweddingen, Flur 5 Flurstiick 54/2 1038 ha
3838 Mofinahme 8, Bahrendorf, Flur 1 Flurstlick 74/3 und 75/3 068 ha
Summe fir Gewsrbegebiet 4 8,045 ha
389 Ausgleichsmafnchme 1
Ausgleichsmafinahme flir die Erweiterungsfldche 2,55 ha
Ausgleichsmafinahme fiir die Anderungsfliche 2,50 ha
Gesamt Osterweddingen, Flur 6 Flurstiick 31/10, Aufforstung ; 5,050 ha
Summe der Ausgleichsfliichen : ' 13,085 hao

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahen betreffen den B-Plan Nr. 4 einschlieBlich 1 bis 5. Anderung, Die AusgleichsmaBnahmen
M 1 bis M 8 sowie 2,50 ha der Ausgleichsmofinahmen A 1 kompensieren die Eingriffe im Bereich der Anderungsfliche.
Die restlichen g,gs ha der Ausgleichsmafinahme A 1 dienen zum Ausgleich der Eingriffe im Bereich der Erweiterungsfldche.

Hinweis 3;

Homsterumsiedlungen

Werden im Bereich der Erweiterungsfldche Hamstervorkommen nachgewiesen so sind die Homster vor Bebouung der betroffenen
Flachen umzusiedeln. Die Umsiedlung erfolgt im Rahmen des Ausgleichsfléchenmanagements der Gemeinde Osterweddingen unter
naturschutzfachlicher Aufsicht. Je vorgefundenen Hamsterbau sind 0,5 ha geeignete Fléche bersitzustellen und dauerhaft
hamsterfreundlich zu bewirtschaften.
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Dos Bougesetzbuch [BouGB) in der Fussung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
BGBL. I 5. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.Dezember 2008
Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stddte S.
3316 (Bundesgesetzblatt I, J.3285, Nr. 64, 5. 3285)

1. Aufstellungsbeschluss und Auslegungsbeschluss

Dis Gemeindsvertretung Silzetal hat in ihrer Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung
der 5. Anderung des B-Plons Nr. 4 zum Industriegebiet Osterweddingen der Gemeinde
Siilzetal gem. § 2 Abs. 1 BouGB sowie die Auslegung des Entwurfs und der dozu

gehdrigen Begriindung gem. S 3 Abs. 2 BaubB beschlossen.

Gem. Siilzetol OT Osterweddingen, den 27.08.2007

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des Auslegungsbeschlusses
Der Aufstellungsbeschluss sowie Auslegungsbaschluss zur 5. Anderung des B-Plan Ne. 4
ist om 16.12.2005 gem. § 2 Abs. 1 und S 3 Abs. 2 BouGB durch Aushong und Ver&ffentlichung

im Amtsblatt des Bbrdekreises ortsiUblich bekannt gemacht worden.

Gem. Siilzetal OT Osterweddingen, den 27.08.2007

3. Frihzeitige Dffentlichkeitsbeteiligung

Die Gameinde Siilzetol hat die Birger iiber die allgemsinen Zisle und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der 5. Anderung des B-Plons Nr.4 gem. § 3 Abs. 1,2
BouGB om 16.12.2005 unterrichtet und ihnen in der Zeit vom 06.01.20086 bis 06,02,2008
die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben,

Gem. Silzetol OT Osterweddingen, den 27.09.2007

Birgermeister

Birgermeister

Birgermeister

4, Frihzeitige Beteiligung von Behorden und sonstigen Trdgern &ffentlicher Belange
Die Gemeinde Siitzetal hat gem. § 4 Abs. 2 BauGB den Behérden und sonstigen Trégern
Gffentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
in der Zeit vom 06.01.2008 bis 06,02.2006 die Gelegenheit, zur begriindeten
Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung gegeben.

Gem. Siilzetol OT Osterweddingen, den 27.09.2007

5. Auslegungsbeschluss zum gednderten Planentwurfes und der dazu gehoriger Begriindung

Die Gemeinde Silzetal hot am 02.03.2006 den 2. Entwurf sowie die dozu gehérige Begrindung
der 5. Anderung des B-Plans Nr. 4 gebilligt und zur Auslegung beschlossen. Die ortsiibliche,
offentliche Bekanntmachung ist om 03.03.2006 erfolgt.

Gem. Siilzetal OT Osterweddingen, den 27.08.2007

6. Reguldre Offentlichkeitsbeteiligung

Der 2. Entwurf der 5. Anderung des B-Plons Nr.4 und die dozu gehdrige Begfﬁndung haben gem.
§ 3 Abs, 2 BauGB vom 13.03.06 bis 13.04,2006 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ousgelegen.

Gem. Siilzetal OT Osterweddingen, den 27.09.2007

7. Reguldre Beteiligung von Behrden und sonstigen Tréigern offentlicher Belange

Die Gemeinde Siilzetal hot gem. § 4 Abs. 2 BouGB dan Behtirden und sonstigen Trégern &ffentl,
Belonge deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden konn, in der Zeit vom 13.03.2008
bis 13.04.2006 die Gelegenheit, zur begriindeten Stellungnchme zum ged@nderten und ergdnzten
Planentwurf und zur Begriindung gegeben.

Gem. Stlzetal OT Osterweddingen, den 27.09.2007

Wosserthal
Biirgermeister

Wosserthal
Birgermeister

Wosserthal
Biirgermeister

Wosserthol
Biirgermeister

_Teil [ - Verfuhren_sverrnerke,

8. Erneute Offentlichkeitsbeteiligung und Beteil igung betroffenen Behdrden

Die durch die Anderung bzw. Ergdnzung der 5. Anderung des B-Planes Nr. 4 beriihrten
Behdrden und sonstigen Trdgern 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit wurde
in der Zeit vom 30.07.2007 bis 14.08.2007 die Gelegenheit zur Stellungnahme zum
getinderten bzw. erginzten Teil gegeben. Die ortsiibliche, &ffentliche Bekanntmochung
ist om 22.07.2007 erfolgt.

Gem. Silzetol OT Dsterweddingen, den 27.08.2007

8. Abwdgungsbeschluss
Die Gemeinde Siilzetol hat im Abwégungsverfohren dos eingegongene Abwigungsmoteriol bewertet

und die Beriicksichtigung der Anregungen und Stellungnchmen der beteiligten Behdrden im B-Plan
und der dozu gehérigen Begriindung im Abwdgungsbeschluss vom 10.08.2007 entschieden.

Gem. Silzetol OT Dsterweddingen, den 27.09.2007

10. Planunterlagen

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Plonunterlogen mit dem im Liegenschoftskotoster
nachgewiesene Flurstiicke (Grenzen und Bezeichnungen) sind bestdtigt.

Maogdeburg, den 27.09.2007

11. Beschluss des Bebauungsplaones Nr, 4 / 5. Anderung
Der Bebauungsplan Nr. 4 / 5. Anderung bestshend cus der Planzeichnung und den textlichen

Fostsetzungen, wurde gem. § 10 Abs. 2 BouGB om 10.08.2007 von der Gemsindevertretung als
Satzung beschlossen und die Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt.

Gem. Siilzetal OT Dsterweddingen, den 27.08.2007

Biirgermeistar

Biirgermeistar

Dipl.-Ing. Baranowski
Offentlich Bestallter
Vermessungsingenieur

Birgermeistar

12. Genehmigung der 5. Anderung / B-Plon Nr. 4

Dos Laondesverwal tungsomt hat die 5. Anderung des Bebauungsplones Nr. 4 / GI Osterweddingen
der Gemeinde Silzetal am 08.11.2007, Aktenzeichen 204-21102-4-5.A/B0D/480

mit MaBgaben und Auflogen genshmigt.

Magdeburg, den 0B.11.2007

13. Der Plon ist hiermit ausgefertigt.

Wasserthal
Burgermeister

Gem. Siilzetol OT Osterweddingen, den 12.11.2007

14. Bekanntmochung der Genshmigung [Inkrafttreten)

Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplones Nr. 4 / 5. Anderung sowie die Stelle,
bei der der Plan ouf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
um iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind vom-83:12.2007 bis 88.01.2008
durch Aushang ortsiibl ich bekonnt gemacht worden. ~ 2

In der Bekanntmachung ist die Geltendmochung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschhj
und von Mingeln der Abwtigung sowie auf die Rechtsfolgen (S 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf
FiilLigkeiten und ErlBschen von Entschéidigungsansprichen (S5 44 BauGB) hingewiesen worden.

49
Der Bebouungsplan ist om-82.12.2007 durch ortsiibliche Bekonntmochung der Genehmigung in Kroft getreten .
19
Gem. Siilzetol OT Osterweddingen, den 84-12,2007

Hinweis
Zu Punkt 9 ist die Ubereinstimmungsbestdtigung des Londesomtes fiir Vermessung und Geoinformation oder
eines offentlich bestellten Vermessungsingenieur einzuholen.

Detail - Ubersichtsplan (M 1:35.000)

Ubersichtsplan
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